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Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Bedeutung von Energieeffizienz und Okologie

Die Energieeffizienz ist ein Mal3 flir die Ausnutzung eingesetzter Energie.

Unter maximaler Energieeffizienz wird verstanden, dass ein gewulnschter
Nutzen mit moglichst wenig Energieeinsatz erreicht wird. Gemal dem
0Okonomischen Prinzip sind Vorgange auf Dauer nur dann nachhaltig
erfolgreich, wenn jeder unnitze Verbrauch (Heizenergie) vermieden wird.

fFir das Gebaude der GEWOBA bedeutet dies, den Energiebedarf unter

Berticksichtigung der Wirtschaftlichkeit maximal zu senken, um so unnittzen
Heizenergieverbrauch zu vermeiden und dem Kunden bei niedrigen
Nebenkosten einen erhdhten Wohnkomfort zu bieten.

Energieeffizienz - Mischung aus Unternehmensinteresse und Kundennutzen.

Okologie bedeutet den Energiebedarf unter Berlcksichtigung der

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen

Wirtschaftlichkeit maximal zu senken, um so den CO,-Ausstol3 maximal zu
reduzieren. Die Okobilanz der eingesetzten Materialien wird hierbei nicht
betrachtet.

GEWOB



Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

GEWOBA - ein gesundes Unternehmen im Nordwesten

Mehrheitlich kommunale Wohnungsbaugesellschaft mit
¢a. 41.000 WE
__davon ca. 1.900 Neuankéufe in Oldenburg

Im Geschaftsjahr 2008 betrug der
Umsatzerlds 229 Mio. €

Jahresiiberschuss 28,8 Mio. €

Bilanzgewinn 14,4 Mio€

Im Geschaftsjahr 2009 betrug der
Umsatzerldos 239 Mio. €
Jahresiberschuss 34,1 Mio. €

Bilanzgewinn 17,0 Mio€

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen




Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

GEWOBA - ein gesundes Unternehmen im Nordwesten

operative Hauptabteilungen

Immobilienwirtschaft Immobiliendienstleistungen | Technik- Planung- Bau

* vier Geschaftsbereiche e Immobilienhandel e Technisches

e kaufmannische * Eigentumsverwaltung Bestant s Cment
Koordination e Stadt- und

e« BKO Quartiersentwicklung

* Umsetzung und
Immobilienbewertung

e Kundenzentrum

* Garten- und
Landschaftspflege

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement G WOB
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen
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Anbieter ganzer Quartiere

* aus der Historie bedingt
Bestandshalter in grof3en
zusammenhangenden Quartieren

e 7z.B. Bremen- Vahr mit ca. 9500 WE
aus den 50 er Jahren

e 7.B. Osterholz- Tenever mit ca. 2000
WE aus den 70 er Jahren

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen




Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Investitionen in den Bestand
Bestandsinvestitionen 2006 - 2010
2006 - 2008 gemaR Jahresabschluss (JA)
2010 gemdn Wirtschaftsplan (WP)
Dim. 2006 2007 2008 [ 2000 NPT
JA JA JA SQL-INTRANET WP
Wohnflache im m? (JA/WP) m? 2.370.627 2.392.136 2.450.000 2.482.500
(inkl. Anké&ufe)
Laufende Instandhaltung
technische Kosten T€ 13.220 13.028 13.568 13.141 12.681
€/im2 5,47 5,50 5,67 5,36 511
Vermietung unterstiitzende Instandhaltung 7.435 7.175 7.510
3,11 2,93 3,03
GroBinstandhaltung
technische Kosten T€ 22.202 15.997 6.464 12.000 11.775
€/m? 9,19 6,75 2,70 4,90 4,74
hicht akt. Modernisierung
technische Kosten T€ 1.023 2.071 2.271 1.800 4.673
€/m? 0,42 0,87 0,10 0,73 1,88
Summe Aufwandsinvestitionen iEE 36.445 31.096 29.738 34.116 36.639
€/m?2 15,08 13,12 12,43 13,92 14,76
aktivierungsfahige Modernisierung T€ 22797 27.342 27.419 33.300 32.052
(nur technische Kosten) €/m? 943 11,83 11.46 13,59 12,91
Summe Investitionen Aufwand + Mod. s 59.242 58.438 57.157 67.416 68.691
€/m2 24,51 24,65 23,89 27,52 27,67

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement G WOB
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen
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Heizenergieverbrauchsentwicklung Gesamt

Seit 2006 nutzt die GEWOBA das Energie Informations System (E.I.S.) zur Dokumentation der
Energieverbrauche.

Der Energiebedarf kann bislang fr ca. 300 Gebaudekomplexe auf Basis von Bilanzierung
nach EnEV dokumentiert werden.

] Okologischer Effekt
Verbrauchsentwicklung

2.000

1.500+1
W 2006/2007:

m 2007/2008: to/a 1.000
0 2008/2009:
@ 2009/2010: 500+

B Einsparung aus 2007:
[ Einsparung aus 2008:
O Einsparung aus 2009:
O Einsparung aus 2010:

kWh/m2a

120 0
1 1

Abrechnungszeitraum Modernisierungsprogramm

Reduzierung des Heizenergieverbrauchs betragt im Mittel 5% pro Jahr.
Reduzierung des CO,-Ausstol3es betragt 1.400 bis 2.000 Tonnen pro Jahr.

Der Theoretisch berechnete Energiebedarf nach Modernisierung betragt 86,5 kWh/ma2a.
Somit ist das energetisch modernisierte Gebaude der GEWOBA das , 8,7 Liter Haus".

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement G WOB
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen
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Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Heizenergieverbrauchsentwicklung Gesamt bis 2015 (2020)

Verbrauchsentwicklung 2020

e Ubergeordnetes Ziel ist die jahrliche
Energieeinsparung bzw. Reduzierung

des jahrlichen Energieverbrauchs in & 2007200
Hohe von 5%. Das ergibt eine wme™ n 20002015
Gesamtreduzierung bis 2015 von 5 2019020
ca. 23%, bis 2020 von ca. 40%

1

gegenUber 2010. Abrechnungszeitraum

°* In Erganzung weiterer Einspar-
potenziale in der Energieversorgung
und im angepassten Nutzerver-
halten sind folgende CO,-Reduzier-
ungen maoglich:

Einsparpotenzial in to CO2 pro Jahr

6.305 800

o
[¢e)
i
W Potenzial Modernisierung O Potenzial WWB
- C a. 13 . 6 10 tO p rO J ah r H Potenzial Nahwarmenetze O Potenzial BHKW im Contracting
B Potenzial Klein BHKW's O Potenzial Energiesparleuchten
. M Potenzial Energiemanagement B Potenzial Nutzerverhalten nach Beratung
— ca. 127.600 to bis 2015

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement G WOB
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen



Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Heizenergieverbrauchsentwicklung Gesamt bis 2015 (2020)

Mmit dem

Nebenkosten senken

Sie rufen an

Wir erfassen
den Verbrauch

Wir werten aus

Wir beraten
und installieren

Sie sparen

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen

Verbrauchsentwicklung 2020

W 2006/2007:
@ 2007/2008:
002008/2009:
@2009/2010:
@ 2014/2015
02019/2020

100
kWh/m?2a
80

1

Abrechnungszeitraum

Einsparpotenzial in to CO2 pro Jahr

6.305
o
[¢e)
-
W Potenzial Modernisierung O Potenzial WWB
H Potenzial Nahwarmenetze O Potenzial BHKW im Contracting
B Potenzial Klein BHKW's O Potenzial Energiesparleuchten
B Potenzial Energiemanagement H Potenzial Nutzerverhalten nach Beratung

GEWOB



Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Heizenergieverbrauchsentwicklung Gesamt bis 2015 (2020)

Ein Projekt von

BEKS  -gRWOBA—

= Durchschnittlich kann jeder Haushalt Sparen Sie bis zu 130 € pro Jahr!
mit der Teilnahme am EnergieSparCheck
mindestens 10 % Energie und CO,
einsparen — das macht bis zu 130 €
Ersparnis pro Jahr.

e Die gréBten Energiefresser im Haus- = Kostenloser und qualifizierter
halt sind Kiihl- und Gefriergerite, da sie -
zwischen 20 und 60 % des Strombedarfs EnergieSparCheck
ausmachen. +
Private Haushalte verbrauchen mehr @ Kostenloses Energiesparset Geld sparen
als 30 % der insgesamt in Deutschland 5

benétigten Energie.

Anmeldung unter Telefon Klima schitzen!

g In Bremen und Bremerhaven lebt jeder :0421/22 21 8080

Siebte in einer der insgesamt 41.000
GEWOBA-Wohnungen. Wenn davon
pro Jahr nur 600 Haushalte den Energie-
SparCheck durchfiithren, sparen diese
Haushalte jahrlich bis zu 78.000 €

und 180 t CO,.

pro Jahr

SO SRt b et DR e bis zu 130 € Nebenkosten sparen

und unabhangige Klimaschutzagentur des Landes Bremen. Sie verfolgt

das Ziel, den Energleeinsatz so effizient und klimafreundlich wie mog- + kostenloses Energiespu rset!
! 1 r lich zu gestalten. Zu diesem Zweck initiiert und férdert sie Projekte,
‘ - L % ~4 | die sich an private Haushalte, Unternehmen, Bauschaffende und Insti-
; tutionen richten. Die Durchfilhrung des EnergieSparChecks erfolgt im
Auftrag der BEKS EnergieEffizienz GmbH.

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement G i WOB
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen
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Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Zielsetzungen fur das Contracting

[Die GEWOBA als 6kologischer Warmeversorger
\Wertschopfung fur die GEWOBA
Teilweise Betriebsfliihrung durch die GEWOBA

Nutzung des regionalen Handwerks und der Netzwerkpartner

[ Reine Einmalinvestition durch die GEWOBA

Einspargarantien (zu Ist-Zustand)

Keine Teuerung in den Betriebskosten fir Kunden / Mieter

 know how Transfer in Richtung GEWOBA

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement G WOB
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen



Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Meilensteine fur das Contracting

28. | 32. | 36. | 40. | 44. | 48. | 52.
Aufgaben KW | KW | KW | KW | KW | KW | KW

1.
Rechtsstatus der Mietvertrage prufen \

2.
Technische Datenerhebung und Optimierungsmaoglichkeit v

3.
Prufung bestehender Warme- (WEG) und Gasliefervertrage
(Versorger) v

4.
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung, Grund- und Arbeitspreis
kalkulieren und Vertragsentwurf erstellen, auf Basis Vorstudie v

5.
Definition der Leistungen, Durchfiihrung der Ausschreibung und
Bewertung der Ergebnisse v

6.
Vergabeverhandlung, inkl. Antei GEWOBA an Betriebsflihrung
(Energiemanagement) \

7.
Information der Kunden \/

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement CT WOB
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen




Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Projektdaten - ,Ellener Feld”
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Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen




Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Projektdaten Bestand -, Ellener Feld”

| Versorgung mehrerer Gebaude mit 234 WE
[ Wohn-/Nutzflaiche 12.919 m?

JHeizzentrale" vorhanden

'wel Gas-Kessel aus dem Jahre 1972

Lleistung 1.163 kW und 1.628 kW

[ N |

[r—

Nutzun gsg rad 75% Triplex-Heizfliche

-

[ Abgasverluste im Schnitt 7% (It. Schornsteinfegerprotokoll)

[Durchschnittlicher Gasverbrauch der letzten 3 Jahre: 2.322 MWh

CO, Ausstol3 ca. 550 to/a

Trassenverluste (Nahwarmenetz) ca 10-15%

[ W-Wasser iiber Warmetauscher in den Objekten

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen




Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Projektdaten Bestand - ,Ellener Feld”

Warmebedarf Heizung 1.500.000 kWh entspricht 400 to CO,

Verbrauch Heizung und Warmwasser

2005 / 2006 2.700.000 kWh entspricht 700 to CO,
2006 / 2007 2.500.000 kWh entspricht 650 to CO,
2007 / 2008 1.800.000 kWh entspricht 470 to CO,

Die zum Teil milden Winter und vor allem die sukzessive Modernisierung
im GEWOBA- Bestand zeigen ihre Wirkung in der CO,- Reduzierung

Kosten der Versorgung 08 / 09 ca. 0,94 €/m2 (Arbeitspreis)

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement G WOB
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen



Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Projektdaten Planung - ,Ellener Feld”

nstallation eines Holzpelletkessels mit ca. 400 KW

Errichtung eines Holzpelletlagers

[ éntspricht ca. 75 % - 80% Anteil nachwachsender Rohstoffe

L0\

bpitzenlast Uber NT-Gaskessel 500 KW

| e |

Finsparung Energieaufwand ca.17-20%

| e |

Finsparung Gas ca. 1.800 MW/h

| e |

Finsparung CO2 ca. 420 Tonnen pa.

[\

us. Wertschopfung GEWOBA durch tlw. Betriebsfiihrung ca. € 5.500




Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Projektdaten Planung - ,Ellener Feld”

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Energie- und Betriebskosten

Endenergie Gas oberer Heizwert
Endenergie Gas unterer Heizwert

Mutzungsgrad Warmeerzeuger
Energiekosten (2007/08)
Energiekosten fix

Jahresenergiekosten
spez. Jahresenergiekosten am WMZ
\Wartung Erzeugung

\Wartung Pumpen/Druckhaltung
Stromkosten Metz
Stromkosten Erzeugung

Miete MV

Jahres Wartungs- und Betriebskosten

Jahresenergie- und Betriebskosten

2.200.000,00 KWhol/a
2.000.000,00 KWhu/a

75.0%
5,94 [c/KWho]
335,87 [€/a]

130.973,57 €/a
87,32 €/KWh

2.82332 €/a
200,00 €/a

966,91 €/a
2.256,13 €/a
6.245,36 €/a

137.219,93 €/a

1.833.333,33 KWhola
1.666.666,67 KWhu/a

90,0%
5,94 [ct/KWho]
335,67 [€/a]

109.200,62 €/a
72,80 €KWh

282332 €fa

200,00 €fa

966,91 €/a
2.030,52 €/a
6.020,75 €/a

115.221,36 €/a

89.644,36 €/a
58,76 €KWh

200,00 €/a
956,91 €4

12.971,00 €/a

103.782,27 €/a

Jahresvollkosten

145.469,93 €/a

153.748,86 €/a

143.176,77 €/a

spez. Jahresvollkosten (WMZ)

96,98 €MWh

102,50 €MWh

95,45 €/ MWh

spez. Jahresvollkosten (Flache/Monat)

0,94 Ct/m*Monat

0,99 Ct/m*/Monat

0,92 Ct/m*Monat

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement

GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen

GEWOB
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i _ “ 2007/08  2008/09 Trend
Projektdaten Planung - ,Ellener Feld” , . .. coosen e 2 020
Altanlage 747750 717750 7.177,50
MNeuanlage Heizkosten 0,690 0,824 0,73
] ) ) Neuanlage 2752571 2752571 2752571
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
nawaRo Heizkosten 0,892 0,936 0,921
Neuanlage 243774 243774 243774
0,11 0,01 0,08
Im Ellener Feld 14% 4% 119
0,20 0,1 0,19
-1% 29% 14% 26%
= 1.000
g
0.850 -
= i
E D800
w,
c 0.250 4 |
% 0.800 -
£
g 0750 G
Meuvanlage; 27 525,71 27525, E
0.700 - =
| O
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0.500 . . @
2007108 2008109 Trand E




Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Rahmenbedingungen und Ergebnisse

Gesamte Investition wird vom Contractor ibernommen

-

/ertragslaufzeit 15 Jahre

[ [Das Modernisierungsprogramm 09 wird um T€ 243 entlastet
| Die Preisreduzierung fiir den Kunden / Mieter wird erfiillt
| Nutzung von Biomasse in Form von Holzpellets (anteilig 70%)

CO,-Einsparung in Héhe von ca. 65% bzw. 305 to CO, pro Jahr
GEWOBA bleibt weiter Warmelieferant fiir Kunden / Mieter
[ Wertschopfung durch Betriebsfilhrung im Auftrag des Contractors

[ Wertschopfung durch anteilige Baubetreuung im Auftrag des
Contractors in der Umsetzungsphase

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement G WOB
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen



Abschnittstiberschrift

Rahmenbedingungen und Ergebnisse

-

/ertragsunterzeichnung erfolgt in 06.2009

Contractor Ubernimmt ab 07.2009 den Betrieb

Contractor beginnt in 10.2009 mit der Modernisierung
__FFertigstellung Pelletkessel 03.2010

btellung Pelletsilo und Inbetriebnahme Pelletkessel 07.2010
(Verzogerung durch erf. Abstimmung mit der Bauordnung)

[ [rfahrungen nach erster Heizperiode: ....

Referent, Funktion des Referenten G WOB
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen
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Projektdaten Bestand - Kattenturm

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen




Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Projektdaten Bestand - Kattenturm

| ] ol "
Versorgunagsgebiet - Hermann-Entholt-Strale

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen




Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Projektdaten Bestand - Kattenturm

=

/ersorgung mehrerer Gebaude mit ca. 1.661 WE

Wohn-/Nutzflache 118.310 m?2

JHeizzentrale" vorhanden

| drei Gas-Kessel aus dem Jahr 1968, jeweils 4.651 kW
Gasverbrauch @ der letzten. 3 Jahre 18.254 MWh

CO? Ausstold ca. 4.500 Tonnen p.a.

1

Nutzungsgrad 90 %

o

Abgasverluste im Schnitt 7%, Trassenverluste 10% bis 15%

IHavarie seit 2008 — dringender Handlungsbedarf

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen

GEWOB
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Projektdaten Bestand - Kattenturm

Jahresverlauf des Brennstoffbedarfs

3.500.000

3.000.000

2.500.000 -

2.000.000 -

1.500.000 1

1.000.000 4

Erdgasbedarf in kWh Hs

epe HF 06/07 e HP 07/08 ety HP 0B/0Z




Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Projektdaten Bestand - Kattenturm

Geordnete Jahresdauerlinie der Erdgasstundenleistung

Erdgasstundenleistung in kW Hs

0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 5.000 7.000 8.000

Stunden

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement G WOB
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen
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Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen

Projektdaten Bestand - Kattenturm

Warmebedarf Heizung 16.200.000 kWh entspricht 4.200 to CO,

Verbrauch Heizung und Warmwasser

2005 / 2006 20.500.000 kWh entspricht 5.330 to CO,,
2006 / 2007 15.700.000 kWh entspricht 4.080 to CO,
2007 / 2008 17.500.000 kWh entspricht 4.550 to CO,

Die zum Teil milden Winter und vor allem die sukzessive Modernisierung im
GEWOBA- Bestand zeigen ihre Wirkung in der CO,- Reduzierung

Kosten der Versorgung 08 / 09 ca. 0,88 €/m? (Arbeitspreis)

GEWOB



Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Projek

tdaten Planung - Kattenturm

Frneuerung der havarierten Kesselanlagen unter Berlcksichtigung BHKW

nstallation zwei neuer Gaskessel je ca. 3.700 kW + 1.900 KW Leistung

nstallation eines BHKW's mit ca. 830 kW,, 924 KW, Leistung

Finsparung Erdgas ca. 8.5000 MW/h (jetzt Biomethan)

Finsparung CO? ca. 6.000 Tonnen pa. (bezogen auf ,CO, Stromix®)




Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

2007108 2008109 Trend
Altanlage Heizkosten 0.78 0.88 0,83
H Altanlage 18.317,00 18.317.00 18.317,00
Projektdaten Planung - Kattenturm
Neuwanlage Heizkosten 0.75 0.85 0,80
Neuwanlage 50.513,86 50.513.85 50.513,88
MVV Heizkasten 0.88 1.05 087
MVV §.084.37 §.684,37 §.864,37
. . . 084 0,68 0,85
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung seeex  semex  aeee
0,83 0.28 0,04
G.884.37 §.684,37 5.854,37
Kattenturm BHEW + 2 x Gaskesssl Haikosten 0.78 0.88 0,83
BHEW §.084.37 §.684,37 §.864,37
BHEW Gewinn -25.887,00 -25.687.00 -25.887,00
= BHEW Bilanz alles -18.032.84 -18.032.84 -18.032,64
= 110
g
=
£ o)
£
0,50
g |
H
E 30
. Meuwanlage ; 50.5 50.513 26
B.?DLE 217,00 I.ﬁ.hanlage ;1831700 [ =
g.684 37 B
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Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Projektdaten Planung - Kattenturm

BHKW Vorhandene Anlage

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement G WOB
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen



Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Angebotsverfahren - Kattenturm

Formblatt zum technischen Angebotsinhalt

Pflichtleistung Wéarmeversorgung mit BHKW (Preisangaben netto)

E_E-asispreis fur leichtes Heizdl gem. Warme- EUR/MI Beschreibung der Stromverwertung (EEG-, KWK-
lieferungsvertrag Einspeisung) _ |
verwendeter Brennstoff fur die KWK-Anlage | ...
Index HEL
: i Anzahl der KWK-Module |
angebotener Warmepreis des EDU EUR/MWh
prognostizierte Laufzeit der KWK-Anlage in Prozent o
bezogen auf8.760 h/a | 7T °
Kalkulierter Nutzwarmebedarf MW h
elektrische Gesamtleistung der KWK-Anlage | ......... kW
Grundpreis
geschatzte Stromerzeugung der KWK-Anlage | ... MWh/a
Vertragsleistung (evil.) EUR/KW
thermische Gesamtleistung der KWK-Anlage | ... kW
Jahrliche Warmegesamtkosten EUR/a
geschatzte Warmeerzeugung der KWK-Anlage | ......... MWh/a
Weitere Indizes _
Schalldruckpegel der KWK-Anlage in 1 m Abstand | ... dB(A)
Abgasemissionen der KWHK-Anlage
WVollstandige Preisgleitklauseln
Abgasemissionen des Pelletkessel

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement G WOB
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Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Angebotsverfahren - Kattenturm

3 Versorgungsaufgaben

341
3.2

Versorgungsaufgabe und Versorgungsbeginn

Technische Anforderungen und Vorgaben
3.2.1  Technische Erschlielfung
322  Lestungs- und Liefergrenzen

4 Preisbildung

4.1

4.2

Definitionen im Sinne der Ausschreibung
4117 Ziele der Ausschraibung
412 Sonsfige Preise oder Vergitungen

Preisvorgaben

4217  Preisumfang
422  Angehotzpreis

5 Kriterien der Angebotsauswertung

34
5.2

Inhaltliche und formale Prifung
Bewertung des Angebotes

17

17

17
17
158

19

19
19
19
19

19
19

20

20
20



Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Bewertung Angebote - Kattenturm

Bewertung nach Kriterien:

Technische Umsetzbarkeit / Betriebssicherheit

Preisgleitklausel

Wirtschaftlichkeit / Preisneutralitat (mindestens)

Variante Bewertung technisch Erldauterung Preisgleitklausel
GEWOBA Anlage ist kurzfristig zu sanieren Gemdlk Gaseinkauf
Altanlage igeringe Betriebssicherheit

keine Einsparung CO2 Emmission

GEWOBA Eigenldsung
Neuanlage 2 x BW + 1 x NT

ute Betriehssicherheit

nsparung 02 Emmission

Gemdal Gaseinkauf

swhb
BHKW 832 KW + Spitzenlastkessel a

Gesamtleistung zu gering; gerings Betriebssicherhesit
hohe Einsparung C0O2 Emmission

AP nur Olpreisabhangig,
hohe Warmepreissteigerung bei Olpreiserhohung

swh
BHKW 832 KW+ Spitzenlastkessel b
Betrieb mit Biomethan

gute Betriebssicherheit
hohe Einsparung C0O2 Emmission

AP abhangig vom Olpreis und land. Erzeugerpreise; Geringer GP
Fixanteil in AP 20 %

gemaligte Wiarmepreissteigeung bei Olpraiserhdhung

hohe Warmepreissenkung bei Dammung der Gebduden

swb
BHKW 832 KW+ Spitzenlastkessel c
Betrieb mit Biomethan

gute Betriebssicherheit
hohe Einsparung C0O2 Emmission

QOO 000 OCOGCOO|00e

AP abhangig vom Olpris und land. Erzeugerpreise; hoher GP
Fixanteil in AP 20 %

geringe Warmepreissteigeung bei Olpreiserhdhung

geringe Warmepraissenkung bel Dimmung der Geb3uden

QOO @O CO®| OO0 000

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen
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Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Bewertung Angebote - Kattenturm

Bewertung Kosten Mieter / Kosten GEWOBA

Ot M onat Heizk osten - netto Invest GEWOBA i
0,40 ® Heizhosten 077 075 0,77 078 £0.000,00
m ety buest GEWVOBA 071 Al o
0,70 063 I g—g E DB8 1 700,00
0,52 0,53 i L
0,60 4 2o . T | I— — % é— - 60.000,00
e 4 E : 2| g h
0,40 1 - = | —Ei Q—E ﬁt_  50.000,00
il i z
0,40 - = —E %[ 40.000,00
| | L |
0.0 — | §—§ E 30.000,00
0.0 - 3 E E §=§ i 20.000,00
x| o
: mE ﬁ §
0,00 4 . . H . . L oo
Alwnlage |Mouwanlagqe 2 =|BHEW & 32 KWIBHKW 332 KW |BHEW 232 KW| BHIW 1120 |Pelletr 500 KWBHEW 237 KW EHOW 337 KW BHEW 1100 Fellewr 500 KW EBHEW 525 KWIBHEW 35 kW] Pelletr 1000 Garlesrel
B #1 «NT a b z K a b K K
GEWOEA GEWOEA srub sulb rub b rub My MYy MY Ry HOCHTIEF HOGHT IEF HOCHTIEF HOCHT IEF
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Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Bewertung Angebote - Kattenturm

Bewertung Preisgleitklausel

200,00
180,00
160,00
140,00
120,00
100,00
80,00
60,00
40,00
20,00

0,00

=l HE|L
==Pellets /I
= X
== andw. Erzeugerpreise /
/.; _.“\.
- /
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Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Bewertung Angebote - Kattenturm

Index-Art Wert

HEL 3,0%

Pellet 2,0%

Lohn / produz.Gewerbe 2,0%

Instandhaltung 2.5%

Biogas 30%

1 1 Pflanzenal 3,0%
Bewertung Preisgleitklausel Strompres 25
Entwicklung Einspeisevergitg 1,0%

Index Investgiter 2,0%

EEX KWK index 3,0%

Index Landwirtschaftl. Produ 2.0%

Preisgleitklauseln BHKW (830 kW) - Entwicklung Gesamtkosten

1.200.000

1.000.000 +
=
©
P 800.000 + -
2
a
: Y
ﬁBDD_EK]D———————————————————————————
)
"é' iy (MB)
E 400.000 - — = VY (NE)
o el VY (NB_Neu)

200.000 + g\ (NB_Neu_GP=23.000) S e T T S S R

—=swh (NB_Neu_GP=200.000)
[} T T T T T T T T T T T T T T

7 8 9
Laufzeit Jahre




Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Projektdaten Planung - Kattenturm

Prinzip Biogasnutzung

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement G WOB
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Erneuerung Heizanlagen zur Nahwarmeversorgung ganzer Quartiere

Rahmenbedingungen und Ergebnisse

(Gesamte Investition wird vom Contractor iUbernommen

-

/ertragslaufzeit 15 Jahre

[ [bas Modernisierungsprogramm 2010 wird um T€ 600 entlastet

[ Die Preisreduzierung fur den Kunden / Mieter wird erfullt

CO,-Einsparung in Héhe von 6.000 to CO, pro Jahr
GEWOBA bleibt weiter Warmelieferant fur Kunden / Mieter

Yertragsunterzeichnung erfolgt in 07.2010

Contractor Ubernimmt ab 07.2010 den Betrieb

Contractor installiert in 11.2010 neuen Brennwertkessel
[ Vertraglich festgeschriebene Fertigstellung ,Biogas* BHKW 07.2011

| [Erfahrungen nach erster Heizperiode: ....

Stefan Folsch, Leitung Technisches Bestandsmanagement G WOB
GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen
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