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Wohnungswirtschaft

Kraftwarmekopbplung fur die
rr o

Verkauf von KWK - Strom an
die Mieter im Bestand der
STAWOG Bremerhaven

Erfahrungen
Wirtschaftlichkeit



- verwaltet ca. 5.200 eigene WE
STADTISCHE - verwaltet ca. 2.500 VE fir die Stadt
WOoOHNUNGSGESELLSCHAFT - erschlief3t Grundstilcke und baut Stafien
- verwaltet ca. 400 ETW

Yy BREMERHAVEN MBH i 1o ]
I AWO G - yverwaltet Spezialim m obilien fir die BIS
- leistet Bauleitungsaufzaben z.B. Klimahaus

- 61 Mitarbeiter, davon 7 Azubis u. 14 Hausm eister

- Bilanzsumme 2008: 162.000.000 EURO
- Umsatz 2008: 26.500.000 EURO
Gegrindet 1941
- hat Grund stiicke von der Stadt e rworben:
Theater, 700, WHS, Parkhiduser, Strandhalle, - erzengtWanme und Strom
Museumsbauten -verkauftWirme und Strom an Mieter
- Bilanzsumme 2 008: 83.500.000 EURO
- Umsatz 2008: 2.300.000 EURO Pt B Sobuonloge
Gegriindet 1996 Gegriindet 2007
..... apop ’ r '
STAPARK |"""*™ st Beteiligung
- betreibt Parkhéuser, <) 21 50%
Parkplitze, gesamter ruhender Ve rkehr Parkleitsy stem :
- Bilanzsumme 2008: 3.200.000 EURO - betreibt den
-Umsatz 2008: 1.950.000 EURO Lo am Meer Bremerhaven
Gegrindet 2000 Gegriindet 2000
L o

Bremerhaven, 01.09.2010
Dipl.-Ing. Sieghard Liickehe, Prokurist Stawog




Handlungsstrategien der STAWOG im
Bereich Energieversorgung

1. WarmeContracting mit StawogService:
108 Zentralheizungen im Betreibercontracting

I_‘IA-‘I s s

N~ - Cann rmial e L
- UpLIHIIEIUIIg aurcn stromverkau



N
un

20

15

10

21,57 ct/kWh

10,54 ct/kwh
Stromverkaufspreis

Preis Leipziger Strombdrse

Ersparte Netzentgelte

KWK - Zulage

KWK - Zulage

Einspeisung ins Netz Verkauf an Mieter

Bremerhaven, 01.09.2010 STAWOG
Dipl.-Ing. Sieghard Liickehe, Prokurist Stawog
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Einspeisevergutung inkl. vermiedene NNE

Ct/kWh
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m Vergiitung m NNE

Bremerhaven, 01.09.2010 STAWOG |25RVICE

Dipl.-Ing. Sieghard Liickehe, Prokurist Stawog




Bremerhaven, 01.09.2010 STAWOG |25RVICE
Dipl.-Ing. Sieghard Llckehe, Prokurist Stawog



BHKW Feldstralle

Baujahr 1957 Umbau 2007

Anzahl WE alt: 80 Anzahl WE neu: 70

Wohnflache neu: 3.822 m?

Energiebedarf nach der Sanierung:
74 kWh/m?a

Bremerhaven, 01.09.2010 STAWOG |25RVICE

Dipl.-Ing. Sieghard Llckehe, Prokurist Stawog



Bremerhaven, 01.09.2010
Dipl.-Ing. Sieghard Llckehe, Prokurist Stawog



Kalkulation 2006 / Auslegung 2007
Wohnanlage: 3.822 m2
70 WE
Thermischer Spitzenbedarf: 300 KW / 225 KW
BHKW Auslegung 15%: 45 KW / 34 KW

Gewahltes BHKW:
thermische Leistung: 47 KW / 43 KW
elektrische Leistung: 20 KW / 20 kW
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Bremerhaven, 01.09.2010 STAWOG |25RVICE

Dipl.-Ing. Sieghard Liickehe, Prokurist Stawog



Vollbenutzungsstunden:

Laufzeit:
Stromerzeugung:
Crcmmimm e o s dlC VAT b o o o
2L1ormnpeudrt vvoriridrilidge

6.000 h

120.000 kWh/a

/ 5.300h
7.151 h

/ 106.315 kWh

/ 168.000 kWh
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Strommenge Januar bis Dezember 2009
Objekt: 0054, BHKW Feldstrale

(12653) (12768) 1524

Felruar L ET April Mai Juni Juli August September  Oktober

m Produzierte Strommenge — 7 usatzbeziag swh = Verbrauch im Objekt == Einspeisung ins Netz der swh

MNovember Dezember

Zusatzbezug swb: 62.443 kWh

Bremerhaven, 01.09.2010
Dipl.-Ing. Sieghard Llckehe, Prokurist Stawog

STAWOG
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Investition:
Abschreibungszeit:

Zinssatz:

Annuitat:

Kapitalkosten fir BHKW:

Kalkulation
2006

38.000 €
10 Jahre
7,0%

5.410 €/a

4,51 ct/kWh

Abrechnung
2009

/ 42.090 €
/ 15 Jahre
/ 5,5%

/ 4.195€/a

[+ 3,95 ct/kW




/
/ &\_————_______/ 2550.,{PPP

Zlnssatz

- Annuitat: 2.321 €/a

Ertrage aus Zahlergebiihren bei 70 WE: 3.440 €/a

Bremerhaven, 01.09.2010
Dipl.-Ing. Sieghard Liickehe, Prokurist Stawog

STAWOG |25RV!CE



Kalkulation 2006
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Abrechnung 2009

- Gaspreis: 4,37 ct/kWh / 4,37 ct/kWh

- Gaskosten/h: 3,15 €/h / 3,15€/h

- Warmegutschrift: - 2,53 €/h / -2,32€/h

- Gaskosten zur 0,62 €/h / 0,83 €/h
Stromerzeugung: =3,10 ct/kWh / =4,15 ct/kWh

- Wartung/Instandhaltung: + 2,65 ct/kWh / + 2,85 ct/kWh

- Energiesteuergutschrift: - 1,98 ct/kWh / -1,98 ct/kWh

- Kapitalkosten fiir BHKW: + 4,51 ct/kWh / + 3,95 ct/kWh

- Stromgestehungskosten: =8,28 ct/kWh / = 8,97 ct/kWh



Entwicklung Gaspreis netto (BHKW)

" Ct/kWh
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Bremerhaven, 01.09.2010 STAWOG |5

Dipl.-Ing. Sieghard Liickehe, Prokurist Stawog




Kosten/Erl6se bei Einspeisung ins Netz

alle Angaben netto ohne MWSt. Preisstand: April 10 Entwicklung bei

Gas-Arbeitspreis Ct/kWh 4,37 5,00 6,00 7,00
Gaskosten €/h 3,15 3,60 4,32 5,04
Warmegutschrift (90 % Wirkungsgrad Kessel) [€/h -2,32 -2,65 -3,18 -3,71
Gaskosten zur Stromerzeugung €/h 0,83 0,95 1,14 1,33
Gaskosten zur Stromerzeugung Ct/kWh,, 4,15 4,75 5,70 6,65
Wartung/Instandhaltung Ct/kWh,, 2,85 2,85 2,85 2,85
Energiesteuergutschrift Ct/kWh_, -1,98 -1,98 -1,98 -1,98
Stromrestkosten Ct/kWh,, 5,02 5,62 6,57 7,52
Kapitalkosten (nur BHKW) Ct/kWh,, 3,95 3,95 3,95 3,95
Stromgestehungskosten Ct/kWh,_, 8,97 9,57 10,52 11,47
Einspeisevergltung: tiblicher Preis + NNE Ct/kWh,, 5,43 5,43 5,43 5,43
Deckung ohne Zuschlag Ct/kWh,, -3,54 -4,14 -5,09 -6,04
Jahresbetrag ohne Zuschlag €/a -3.764 -4.401 -5.411 -6.421
KWK-Zuschlag Ct/kWh,, 5,11 5,11 5,11 5,11
Deckung mit Zuschlag Ct/kWh,, 1,57 0,97 0,02 -0,93
Jahresbetrag mit Zuschlag €/a 1.669 1.031 21 -989

Bremerhaven, 01.09.2010
Dipl.-Ing. Sieghard Llckehe, Prokurist Stawog
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alle Angaben netto ohne MWSt. Preisstand: April 10 Entwicklung bei
Gas-Arbeitspreis Ct/kWh 4,37 5,00 6,00 7,00
Gaskosten €/h 3,15 3,60 4,32 5,04
Warmegutschrift (90 % Wirkungsgrad Kessel) [€/h -2,32 -2,65 -3,18 -3,71
Gaskosten zur Stromerzeugung €/h 0,83 0,95 1,14 1,33
Gaskosten zur Stromerzeugung Ct/kWh,, 4,15 4,75 5,70 6,65
Wartung/Instandhaltung Ct/kWh,, 2,85 2,85 2,85 2,85
Energiesteuergutschrift Ct/kWh,_, -1,98 -1,98 -1,98 -1,98
Stromrestkosten Ct/kWh,, 5,02 5,62 6,57 7,52
Kapitalkosten (nur BHKW) Ct/kWh,, 3,95 3,95 3,95 3,95
Stromgestehungskosten Ct/kWh_, 8,97 9,57 10,52 11,47
Direktverkauf 100 % Ct/kWh,, 16,46 16,46 16,46 16,46
Deckung ohne Zuschlag Ct/kWh,, 7,49 6,89 5,94 4,99
Jahresbetrag ohne Zuschlag €/a 7.963 7.325 6.315 5.305
KWK-Zuschlag Ct/kWh,, 5,11 5,11 5,11 5,11
Deckung mit Zuschlag Ct/kWh,, 12,60 12,00 11,05 10,10
Jahresbetrag mit Zuschlag €/a 13.396 12.758 11.748 10.738

Bremerhaven, 01.09.2010
Dipl.-Ing. Sieghard Llckehe, Prokurist Stawog




11. Jahr Einspeisung ins Netz

alle Angaben netto ohne MWSt. Preisstand: April 10 Entwicklung bei

Gas-Arbeitspreis Ct/kWh 4,37 5,00 6,00 7,00
Gaskosten €/h 3,15 3,60 4,32 5,04
Warmegutschrift (90 % Wirkungsgrad Kessel) €/h -2,32 -2,65 -3,18 -3,71
Gaskosten zur Stromerzeugung €/h 0,83 0,95 1,14 1,33
Gaskosten zur Stromerzeugung Ct/kWhel 4,15 4,75 5,70 6,65
Wartung/Instandhaltung Ct/kWh,, 2,85 2,85 2,85 2,85
Energiesteuergutschrift Ct/kWh_, -1,98 -1,98 -1,98 -1,98
Stromrestkosten Ct/kWh,, 5,02 5,62 6,57 7,52
Kapitalkosten (nur BHKW) Ct/kWh,, 3,95 3,95 3,95 3,95
Stromgestehungskosten Ct/kWh_, 8,97 9,57 10,52 11,47
Einspeisevergltung: Uiblicher Preis + NNE Ct/kWh,, 5,43 5,43 5,43 5,43
Deckung ohne Zuschlag Ct/kWh,, -3,54 -4,14 -5,09 -6,04
Jahresbetrag ohne Zuschlag €/a -3.764 -4.401 -5.411 -6.421
KWK-Zuschlag Ct/kWh,, 0,00 0,00 0,00 0,00

Dipl.-Ing. Sieghard Llckehe, Prokurist Stawog

Bremerhaven, 01.09.2010




11.-15. und folgende Jahre - Direktverkauf Mieter

alle Angaben netto ohne MWSt. Preisstand: April 10 Entwicklung bei
Gas-Arbeitspreis Ct/kWh 4,37 5,00 6,00 7,00
Gaskosten €/h 3,15 3,60 4,32 5,04
Warmegutschrift (90 % Wirkungsgrad Kessel) €/h -2,32 -2,65 -3,18 -3,71
Gaskosten zur Stromerzeugung €/h 0,83 0,95 1,14 1,33
Gaskosten zur Stromerzeugung Ct/kWhel 4,15 4,75 5,70 6,65
Wartung/Instandhaltung Ct/kWh,, 2,85 2,85 2,85 2,85
Energiesteuergutschrift Ct/kWh_, -1,98 -1,98 -1,98 -1,98
Stromrestkosten Ct/kWh,, 5,02 5,62 6,57 7,52
Kapitalkosten (nur BHKW) Ct/kWh,, 3,95 3,95 3,95 3,95
Stromgestehungskosten Ct/kWh_, 8,97 9,57 10,52 11,47
Direktverkauf 100 % Ct/kWhel 16,46 16,46 16,46 16,46
Deckung ohne Zuschlag Ct/kWh,, 7,49 6,89 5,94 4,99
Jahresbetrag ohne Zuschlag €/a 7.963 7.325 6.315 5.305
KWK-Zuschlag Ct/kWh,, 0,00 0,00 0,00 0,00

Bremerhaven, 01.09.2010
Dipl.-Ing. Sieghard Llckehe, Prokurist Stawog



Strombezieher von Drittlieferanten

Netzbetreiber |
Stromlieferanten

Bremerhaven, 01.09.2010
Dipl.-Ing. Sieghard Llckehe, Prokurist Stawog
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alle Angaben netto ohne MWSt. Preisstand: April 10 Entwicklung bei
Gas-Arbeitspreis Ct/kWh 4,37 5,00 6,00 7,00
Gaskosten €/h 3,15 3,60 4,32 5,04
Warmegutschrift (90 % Wirkungsgrad Kessel) €/h -2,32 -2,65 -3,18 -3,71
Gaskosten zur Stromerzeugung €/h 0,83 0,95 1,14 1,33
Gaskosten zur Stromerzeugung Ct/kWh,, 4,15 4,75 5,70 6,65
Wartung/Instandhaltung Ct/kWh,, 2,85 2,85 2,85 2,85
Energiesteuergutschrift Ct/kWh_, -1,98 -1,98 -1,98 -1,98
Stromrestkosten Ct/kWh,, 5,02 5,62 6,57 7,52
Kapitalkosten (nur BHKW) Ct/kWh,, 3,95 3,95 3,95 3,95
Stromgestehungskosten Ct/kWh_, 8,97 9,57 10,52 11,47
Direktverkauf 66 % Ct/kWh,, 16,46 16,46 16,46 16,46
Deckung ohne Zuschlag Ct/kWh,, 7,49 6,89 5,94 4,99
Jahresbetrag ohne Zuschlag €/a 5.256 4.835 4.168 3.501
KWK-Zuschlag Ct/kWh,, 511 5,11 5,11 5,11
Deckung mit Zuschlag Ct/kWh,, 12,60 12,00 11,05 10,10
Jahresbetrag mit Zuschlag €/a 8.841 8.420 7.754 7.087

Bremerhaven, 01.09.2010
Dipl.-Ing. Sieghard Llckehe, Prokurist Stawog




Wohnungswirtschaftliche Voraussetzungen

Personal fiir:
Kaufmannische Seite:

Abrechnung und Vertrage
Rechnungen an Kunden schreiben
Abwicklung mit Drittlieferanten
Mahnwesen

Technische Seite:

Laufzeiten kontrollieren, Optimierungen
Messung installieren und betreiben

Vertragliche Unterstlitzung:
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Resumee

Der Stromverkauf an die Mieter bietet hohere
Deckungsbeitrage als die Einspeisung ins Netz.

Die BHKWSs konnen damit auch tUber die
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betrieben werden.



