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Handlungsstrategien der STÄWOG im 

1 Wä C t ti it Stä S i

Bereich Energieversorgung

1. WärmeContracting mit StäwogService:

‐ 108 Zentralheizungen im Betreibercontracting

d d lh i d i i‐ davon werden 4 Zentralheizungen 2010 modernisiert 
Vollcontracting

2. BHKW Nutzung optimieren durch Stromverkauf an die Mieterg p
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Handlungsstrategien der STÄWOG im 
Bereich Energieversorgung

1. WärmeContracting mit StäwogService:1. WärmeContracting mit StäwogService:
108 Zentralheizungen im Betreibercontracting

2. BHKW Nutzung: 
Optimierung durch Stromverkauf an die Mieter‐ Optimierung durch Stromverkauf an die Mieter
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Objektbeispiel: BHKW Feldstraße 2007/2008Objektbeispiel: BHKW Feldstraße 2007/2008
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BHKW Feldstraße

Baujahr 1957 Umbau 2007

Anzahl WE alt: 80 Anzahl WE neu: 70Anzahl WE alt: 80 Anzahl WE neu: 70

Wohnfläche neu:  3.822 m²

Energiebedarf nach der Sanierung:  
74 kWh/m²a
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BHKW FeldstraßeBHKW Feldstraße
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Kalkulation 2006 / Auslegung 2007Kalkulation 2006 

‐ Wohnanlage: 3.822 m2

/ Auslegung 2007

g

70 WE

‐ Thermischer Spitzenbedarf: 300 KW /   225 KWp

BHKW Auslegung 15%: 45 KW /  34 KW

‐ Gewähltes BHKW: 

‐ thermische Leistung:   47 KW /   43 KW

‐ elektrische Leistung:             20 KW /  20 kW
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BHKW FeldstraßeBHKW Feldstraße
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Kalkulation 2006 / Erreicht 2009Kalkulation 2006 / Erreicht 2009

‐ Vollbenutzungsstunden: 6.000 h

Laufzeit:

/ 5.300 h

7 151 hLaufzeit:

Stromerzeugung: 120 000 kWh/a

7.151 h

/ 106 315 kWh‐ Stromerzeugung: 120.000 kWh/a       

Strombedarf Wohnanlage: 143 000 kWh/a

/   106.315 kWh

/ 168 000 kWh‐ Strombedarf Wohnanlage: 143.000 kWh/a / 168.000 kWh
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Zusatzbezug swb: 62.443 kWh
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Kalkulation Abrechnung
2006 2009

‐ Investition: 38.000 €

‐ Abschreibungszeit: 10 Jahre

/ 42.090 €

/ 15 Jahreg

‐ Zinssatz: 7,0 % /   5,5 %

‐ Annuität: 5.410 €/a /   4.195 €/a

‐ Kapitalkosten für BHKW:           4,51 ct/kWh / + 3,95 ct/kW
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‐ Investition für Anlagentechnik: 24.132 €

‐ Abschreibungzeit: 25 Jahre

‐ Zinssatz: 5,5 %

‐ Annuität: 2.321 €/a

/‐ Erträge aus Zählergebühren bei 70 WE:    3.440 €/a
Bremerhaven, 01.09.2010                               

Dipl.‐Ing. Sieghard Lückehe, Prokurist Stäwog



Kalkulation 2006 / Abrechnung 2009Kalkulation 2006  

‐ Gaspreis: 4,37 ct/kWh / 4,37 ct/kWh

/  Abrechnung 2009

p , /

‐ Gaskosten/h: 3,15 €/h

‐ Wärmegutschrift:  ‐ 2,53 €/h

/ 3,15 €/h

/  ‐ 2,32 €/hg , /

‐ Gaskosten zur 0,62 €/h

Stromerzeugung:  = 3,10 ct/kWh

/  0,83 €/h

/ = 4,15 ct/kWhg g , /

‐ Wartung/Instandhaltung:         + 2,65 ct/kWh

‐ Energiesteuergutschrift:            ‐ 1,98 ct/kWh

/ + 2,85 ct/kWh

/  ‐ 1,98 ct/kWhg g ,

‐ Kapitalkosten für BHKW:           + 4,51 ct/kWh

‐ Stromgestehungskosten:           =8,28 ct/kWh

/ + 3,95 ct/kWh

/ = 8,97 ct/kWhg g
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Kosten/Erlöse bei Einspeisung ins Netz
alle Angaben netto ohne MWSt. Preisstand: April 10 Entwicklung bei

Gas‐Arbeitspreis Ct/kWh 4,37 5,00 6,00 7,00

Gaskosten €/h 3,15 3,60 4,32 5,04

Wärmegutschrift (90 % Wirkungsgrad Kessel) €/h ‐2,32 ‐2,65 ‐3,18 ‐3,71

Gaskosten zur Stromerzeugung €/h 0,83 0,95 1,14 1,33

Gaskosten zur Stromerzeugung Ct/kWhel 4,15 4,75 5,70 6,65

Wartung/Instandhaltung Ct/kWh 2 85 2 85 2 85 2 85Wartung/Instandhaltung Ct/kWhel 2,85 2,85 2,85 2,85

Energiesteuergutschrift Ct/kWhel ‐1,98 ‐1,98 ‐1,98 ‐1,98

Stromrestkosten Ct/kWhel 5,02 5,62 6,57 7,52

Kapitalkosten (nur BHKW) Ct/kWh l 3,95 3 95 3 95 3 95Kapitalkosten (nur BHKW) Ct/kWhel 3,95 3,95 3,95 3,95

Stromgestehungskosten Ct/kWhel 8,97 9,57 10,52 11,47

Einspeisevergütung: üblicher Preis + NNE Ct/kWh l 5,43 5 43 5 43 5 43Einspeisevergütung: üblicher Preis + NNE Ct/kWhel 5,43 5,43 5,43 5,43

Deckung ohne Zuschlag Ct/kWhel ‐3,54 ‐4,14 ‐5,09 ‐6,04

Jahresbetrag ohne Zuschlag €/a ‐3.764 ‐4.401 ‐5.411 ‐6.421

KWK‐Zuschlag  Ct/kWhel 5,11 5,11 5,11 5,11

Deckung mit Zuschlag Ct/kWhel 1,57 0,97 0,02 ‐0,93

Jahresbetrag mit Zuschlag €/a 1.669  1.031  21  ‐989 

Bremerhaven, 01.09.2010                               
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Kosten/Erlöse bei Direktverkauf an MieterKosten/Erlöse bei Direktverkauf an Mieter
alle Angaben netto ohne MWSt. Preisstand: April 10 Entwicklung bei

Gas‐Arbeitspreis Ct/kWh 4,37 5,00 6,00 7,00

Gaskosten €/h 3,15 3,60 4,32 5,04

Wärmegutschrift (90 % Wirkungsgrad Kessel) €/h ‐2,32 ‐2,65 ‐3,18 ‐3,71

Gaskosten zur Stromerzeugung €/h 0,83 0,95 1,14 1,33

Gaskosten zur Stromerzeugung Ct/kWhel 4,15 4,75 5,70 6,65

Wartung/Instandhaltung Ct/kWhel 2,85 2,85 2,85 2,85

Energiesteuergutschrift Ct/kWhel ‐1,98 ‐1,98 ‐1,98 ‐1,98

Stromrestkosten /Stromrestkosten Ct/kWhel 5,02 5,62 6,57 7,52

Kapitalkosten (nur BHKW) Ct/kWhel 3,95 3,95 3,95 3,95

Stromgestehungskosten Ct/kWhel 8,97 9,57 10,52 11,47

Direktverkauf 100 % Ct/kWhel 16,46 16,46 16,46 16,46

Deckung ohne Zuschlag Ct/kWhel 7,49 6,89 5,94 4,99

Jahresbetrag ohne Zuschlag €/a 7.963  7.325  6.315  5.305 

KWK‐Zuschlag Ct/kWhel 5,11 5,11 5,11 5,11

Deckung mit Zuschlag Ct/kWhel 12,60 12,00 11,05 10,10

Jahresbetrag mit Zuschlag €/a 13 396 12 758 11 748 10 738Jahresbetrag mit Zuschlag €/a 13.396  12.758  11.748  10.738 

Bremerhaven, 01.09.2010                               
Dipl.‐Ing. Sieghard Lückehe, Prokurist Stäwog



11. Jahr Einspeisung ins Netz
alle Angaben netto ohne MWSt. Preisstand: April 10 Entwicklung bei

Gas‐Arbeitspreis Ct/kWh 4,37 5,00 6,00 7,00

Gaskosten €/h 3 15 3 60 4 32 5 04Gaskosten €/h 3,15 3,60 4,32 5,04

Wärmegutschrift (90 % Wirkungsgrad Kessel) €/h ‐2,32 ‐2,65 ‐3,18 ‐3,71

Gaskosten zur Stromerzeugung €/h 0,83 0,95 1,14 1,33

Gaskosten zur Stromerzeugung Ct/kWh l 4,15 4,75 5,70 6,65Gaskosten zur Stromerzeugung Ct/kWhel 4,15 4,75 5,70 6,65

Wartung/Instandhaltung Ct/kWhel 2,85 2,85 2,85 2,85

Energiesteuergutschrift Ct/kWhel ‐1,98 ‐1,98 ‐1,98 ‐1,98

Stromrestkosten Ct/kWhel 5,02 5,62 6,57 7,52el

Kapitalkosten (nur BHKW) Ct/kWhel 3,95 3,95 3,95 3,95

Stromgestehungskosten Ct/kWhel 8,97 9,57 10,52 11,47

Einspeisevergütung: üblicher Preis + NNE Ct/kWhel 5,43 5,43 5,43 5,43

Deckung ohne Zuschlag Ct/kWhel ‐3,54 ‐4,14 ‐5,09 ‐6,04

Jahresbetrag ohne Zuschlag €/a ‐3.764 ‐4.401 ‐5.411 ‐6.421

KWK‐Zuschlag Ct/kWhel 0,00 0,00 0,00 0,00
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11.‐15. und folgende Jahre ‐ Direktverkauf Mieter
alle Angaben netto ohne MWSt. Preisstand: April 10 Entwicklung bei

Gas‐Arbeitspreis Ct/kWh 4,37 5,00 6,00 7,00

Gaskosten €/h 3 15 3 60 4 32 5 04Gaskosten €/h 3,15 3,60 4,32 5,04

Wärmegutschrift (90 % Wirkungsgrad Kessel) €/h ‐2,32 ‐2,65 ‐3,18 ‐3,71

Gaskosten zur Stromerzeugung €/h 0,83 0,95 1,14 1,33

Gaskosten zur Stromerzeugung Ct/kWh l 4,15 4,75 5,70 6,65Gaskosten zur Stromerzeugung Ct/kWhel 4,15 4,75 5,70 6,65

Wartung/Instandhaltung Ct/kWhel 2,85 2,85 2,85 2,85

Energiesteuergutschrift Ct/kWhel ‐1,98 ‐1,98 ‐1,98 ‐1,98

Stromrestkosten Ct/kWhel 5,02 5,62 6,57 7,52el

Kapitalkosten (nur BHKW) Ct/kWhel 3,95 3,95 3,95 3,95

Stromgestehungskosten Ct/kWhel 8,97 9,57 10,52 11,47

Di kt k f 100 % Ct/kWh 16 46 16 46 16 46 16 46Direktverkauf 100 % Ct/kWhel 16,46 16,46 16,46 16,46

Deckung ohne Zuschlag Ct/kWhel 7,49 6,89 5,94 4,99

Jahresbetrag ohne Zuschlag €/a 7.963  7.325  6.315  5.305 

KWK‐Zuschlag Ct/kWhel 0,00 0,00 0,00 0,00
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Strombezieher von Drittlieferanten
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Direktverkauf an 66% der MieterDirektverkauf an 66% der Mieter
alle Angaben netto ohne MWSt. Preisstand: April 10 Entwicklung bei

Gas‐Arbeitspreis Ct/kWh 4,37 5,00 6,00 7,00

Gaskosten €/h 3,15 3,60 4,32 5,04

Wärmegutschrift (90 % Wirkungsgrad Kessel) €/h ‐2,32 ‐2,65 ‐3,18 ‐3,71

Gaskosten zur Stromerzeugung €/h 0,83 0,95 1,14 1,33

Gaskosten zur Stromerzeugung Ct/kWhel 4,15 4,75 5,70 6,65

Wartung/Instandhaltung Ct/kWhel 2,85 2,85 2,85 2,85

Energiesteuergutschrift Ct/kWhel ‐1,98 ‐1,98 ‐1,98 ‐1,98

Stromrestkosten /k hStromrestkosten Ct/kWhel 5,02 5,62 6,57 7,52

Kapitalkosten (nur BHKW) Ct/kWhel 3,95 3,95 3,95 3,95

Stromgestehungskosten Ct/kWhel 8,97 9,57 10,52 11,47

Direktverkauf 66 % Ct/kWhel 16,46 16,46 16,46 16,46

Deckung ohne Zuschlag Ct/kWhel 7,49 6,89 5,94 4,99

Jahresbetrag ohne Zuschlag €/a 5.256  4.835  4.168  3.501 

KWK‐Zuschlag Ct/kWhel 5,11 5,11 5,11 5,11

Deckung mit Zuschlag Ct/kWhel 12,60 12,00 11,05 10,10

Jahresbetrag mit Zuschlag €/a 8 841 8 420 7 754 7 087Jahresbetrag mit Zuschlag €/a 8.841  8.420  7.754  7.087 

Bremerhaven, 01.09.2010                               
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Wohnungswirtschaftliche Voraussetzungen

Personal für:

f hKaufmännische Seite:

Abrechnung und Verträge
h d h bRechnungen an Kunden schreiben

Abwicklung mit Drittlieferanten
MahnwesenMahnwesen

Technische Seite: 

Laufzeiten kontrollieren, Optimierungen
Messung installieren und betreiben

Vertragliche Unterstützung: 
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St t ä VfWStromverträge ‐ VfW
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R üResümee

Der Stromverkauf an die Mieter bietet höhereDer Stromverkauf an die Mieter bietet höhere 

Deckungsbeiträge als die Einspeisung ins Netz.  

Die BHKWs können damit auch über die 

Förderungshöchstdauer von 10 Jahren hinaus wirtschaftlichFörderungshöchstdauer von 10 Jahren hinaus wirtschaftlich 

betrieben werden.
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